Markt Dinkelscherben

Auszug aus dem Sitzungsprotokoll
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
vom 28. Januar 2025

4. 26. Anderung FNP

TOP 4. a) Abwagung zur Auslegung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
' der Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Sachvortrag:
Offentliche Auslegung in der Zeit vom 12.07.2024 bis 12.08.2024

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: 21.06.2024 bis 22.07.2024
Anschreiben vom 20.06.2024
Stellungnahmen bis 22.07.2024 bzw.
12.08.2024

|. Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben keine
Stellungnahme abgegeben bzw. keine Einwendungen oder Hinweise erhoben:

. Vermessungsamt Augsburg, Antwort vom 21.06.2024

. Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege — Vor- und Friihgeschichte
. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege - Bodendenkmalpflege

. Regionaler Planungsverband Augsburg

. Bayer. Bauernverband

. Amt fUr Landwirtschaft und Forsten, Antwort vom 19.07.2024

. Deutsche Telekom AG/T-Com

. Lech-Elektrizitatswerke AG, Antwort vom 11.07.2024

. Amt fir Landliche Entwicklung Schwaben, Antwort vom 24.06.2024
10. Bezirksheimatpfleger

11. Schwaben Netz, Antwort vom 01.07.2024

12. Markt Zusmarshausen, Antwort vom 24.07.2024

13. Markt Fischach

14. Gemeinde Kutzenhausen, Antwort vom 03.07.2024

15. Gemeinde Ustersbach, Antwort vom 11.07.2024
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Il. Folgende Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt und haben
Stellungnahme abgegeben, die einer Abwégung bediirfen.

16. Landratsamt Augsburg - Stellungnahme vom 19.07.2024

Der Markt Dinkelscherben sollte sich in der Begriindung noch mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung auseinandersetzen (81 Abs. 4 BauGB).



Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren folgendes mit:
Vorbehaltlich der Stellungnahme des ebenfalls zu beteiligenden Wasserwirtschaftsamtes
stehen der beabsichtigten Bauleitplanung keine zwingenden wasserrechtlichen Verbote
bzw. Genehmigungsvorbehalte entgegen.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Untere Naturschutzbehdérde nimmt zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes wie
folgt Stellung: Die als Dorfgebiet zu Uberplanende Flache ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Grungurtel bzw. Grunflache / Streuobstwiese dargestellt. Im
aktuellen Luftbild ist auch Baum- bzw. Gehélzbestand auf dem Grundstuck ersichtlich. Aus
naturschutzfachlicher Sicht wéare es deshalb wiinschenswert, wenn die Gehdlze
vollumfanglich erhalten bzw. ergénzt wirden und keine Bebauung erfolgen wirden.

Sollte aus bauplanungsrechtlicher Sicht die Ausweisung als Dorfgebiet mdglich sein, ist im
zu andernden Flachennutzungsplan nach Suden und Osten eine Ortsrandeingriinung
darzustellen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Uberbauung und
Geholzentfernung sind im nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren oder
Baugenehmigungsverfahren zu bilanzieren und zu kompensieren.

Hinweis: Gehdlzentfernungen dirfen erst nach Rechtskraftigkeit des B-Plans oder nach
Erteilung der Baugenehmigung auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung zur Darstellung einer Ortsrandeingriinung im Siden und im Osten wird
aufgenommen. Hierzu ist es erforderlich, dass der Geltungsbereich geringfligig nach Siden
erweitert wird. Nur so kann die bestehende Zufahrt weiter genutzt werden.

Der Geltungsbereich wird deshalb vergréfert:

2 Veranlassung der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Markt Dlnkelscherben beabsichtigt, fir Teilflachen aus den | ndsticken F
T, 7T24/6 unc % Gemarkung Ried den Flachennutzungsplan Zu andern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum geplanten Vorhaben ist die
Ortsrandeingrinung mitaufzunehmen und die Eingriffe zu bilanzieren und der Ausgleich zu
kompensieren.

(Auch) Dem Bodenschutzrecht sind im Anderungsbereich keine Altlasten bekannt.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Dem in der Begriindung beschriebenen Vorhaben, Bau einer Lagerhalle fur die
Brennstofflagerung in Verbindung mit einer Baugenehmigung nach 835 Abs. 2 BauGB, steht
aus immissionsschutzfachlicher Sicht nichts im Weg. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass wegen der Nahe des Planbereiches zur nordlich gelegenen, aktiven landwirtschaft-
lichen Hofstelle auf der FIl.-Nr. 67/1 der Gemarkung Ried im Planbereich eine Wohnbebau-
ung zumindest so lange nicht moéglich ist, solange der Tierhaltungsbetrieb Bestand hat.
Allein zum Fabhrsilo sollte aufgrund vorliegender Erhebungen bzw. Erfahrungen ein Mindest-
abstand von 25 m gegeniiber Wohnbebauung in einem Dorfgebiet eingehalten werden.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

17. Regierung von Schwaben, Sachgebiet 800, Raumordnung und Landesplanung
Stellungnahme vom 27.06.2024

Das Regierungssachgebiet Stadtebau gibt folgenden Hinweis:



Unabhangig von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes weisen wir auf die
notwendige Neuaufstellung des Flachennutzungsplans einschlie3lich Landschaftsplan hin,
da ein mehr als 30 Jahre alter Flachennutzungsplan nicht mehr den Vorgaben des
Baugesetzbuches an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung entspricht. Mit dem Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) liegt bereits eine fachliche Grundlage zu
einigen Themen (z.B. Innenentwicklungspotentiale) vor. Auf die Moglichkeiten und
Vorgaben der Digitalen Planung/XPlanung wird verwiesen
(www.digitale.planung.bayern.de). Fir eine Beratung hierzu steht das Sachgebiet Stadtebau
gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

18. Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth
Stellungnahme vom 17.07.2024

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

1.1 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.
Wir halten es fir erforderlich, die topographischen und hydrologischen Verhéltnisse
(Wasserscheiden, Aul3eneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte FlieRwege,
flachenhafter Wasserabfluss, etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse
sowie eine Risikobeurteilung durchzuftihren. Soweit Starkregen- oder
Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaates Bayern oder des Bundes vorliegen,
sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ereignisse sind im Plan zu
bertcksichtigen.

Es wird auf die im Umweltatlas Bayern online frei zugangliche ,Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzfluten® verwiesen, die im Planungsgebiet Abflusswege und
Uberflutungsgefahrdete Gelandesenken anzeigt, siehe Abbildung.
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Abbildung 1: Auszug aus der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzfluten fur das
Planungsgebiet.


http://www.digitale.planung.bayern.de/

Der Zufluss aus den Auf3eneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und
Entwasserungsplanung berticksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und
Ableitungsgraben; Anlage von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der
landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde sollte Festsetzungen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢) und d) BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Gemal § 37 WHG darf der nattrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil
eines hdher- oder tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind
verboten.®

,Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm Uber
Fahrbahnoberkante / iber dem Gelande festgesetzt.“ (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde
mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Straf3en- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen.”
,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Altlasten und Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2BayBodSchG).

1.3 Abwasserentsorgung und Niederschlagswasser

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der natirlichen
Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2 /
BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4).

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser dezentral zurtickzuhalten und anschliel3end zu versickern.

2. Zusammenfassung
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Beschlussvorschlag: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Beziglich dem Vorschlag fur die Festsetzungen wird die Begriindung wie folgt erganzt:

6 Ver- und Entsorgung

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grundstick wversickert, bei der
Miederschlagswasserbeseitigung wird auf den Erhalt der naturlichen Wasserbilanz zum
unbebauten Zustand geachtet (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2 f BWEK-A 3-1 und 2

sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Die Versickerungsanlage ist mit einer
Regenrickhaltung zu kombinieren. Die Bemessung er Rege ckhaltung wund der
Versickerungsanlage sind im Bauantragsverfahren rechnerisch und planerisch zu belegen.

Eine eigene Erschlieltung des Baugrundstickes Fl. MNr. 724/8 (Hackgutlagerhalle) fur die
Schmutzwasserentsorgung, einen Trinkwasseranschluss wund einen Anschluss for
Energieversorgung ist nicht geplant

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich der FlieRBwege bei Starkregen werden
von Anpflanzungen, Zaunen sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, freigehalten. Die ostliche
Ortsrandeingrinung tangiert den Bereich den FlieBweg nur geringfigig und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Abfluf.

Der Vorschlag fur die Hinweise zum Plan wird aufgenommen.
Der Zusammenfassung der Stellungnahme wird entsprochen.



Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis von den Hinweisen in der
Abwagung.

Der Forderung nach einer Ortsrandeingrinung im Siden und im Osten wird
entsprochen. Hierfur wird der Geltungsbereich geringfiigig nach Stiden erweitert.

Der Vorschlag Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth fir die Festsetzungen wird im
weiteren Genehmigungsverfahren bericksichtigt.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes zur Planung werden aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:
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Anwesende Mitglieder:

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Dinkelscherben, 05.02.2025

H Digital signiert von
Kania e

Kania Christine

' H Datum:
C h rIStI ne 05/February/2025
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